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В настоящее время жители мегаполисов все чаще 
стремятся покинуть городские квартиры, уехать 
подальше от суеты и отдохнуть от бешеного по-
вседневного ритма. Одним для этого достаточно 
организовать мимолетный выезд на природу. 
Другие же подходят к вопросу более основательно 
и покупают садовый участок, на котором проводят 
все выходные и даже отпуск, наслаждаясь тишиной 
и свежим воздухом. Потому неудивительно, что 
загородные владения часто обустраивают самым 
лучшим образом, возводя на них не просто сезон-
ную постройку, а добротный дачный дом, в котором 
можно жить круглый год.

Конечно, вы вправе упростить себе задачу и собрать 
деньги на покупку участка с уже готовым строени-
ем. Но куда приятнее сделать все самому. К тому же 
второй вариант дает гораздо больше возможностей: 
вы вольны продумать планировку территории, 
выбрать подходящие места для хозяйственных 
и жилых построек, определить этажность дома, 

материал, из которого он будет сделан, количество 
и расположение комнат.

Вместе с тем при всех очевидных плюсах самосто-
ятельного строительства не следует забывать и о 
том, что оно сопряжено со множеством трудностей. 
Разрабатывая проект дома, помните, что он должен 
соответствовать вашим возможностям; решите, 
какого типа будет фундамент, выберите вариан-
ты внутренней и внешней отделки, определитесь 
с прокладкой инженерных сетей. Затем разложите 
весь ход строительства на этапы, продумайте сро-
ки, решите вопросы с исполнителями, определите, 
что вы сумеете сделать сами, а где понадобятся 
помощники или профессионалы. Только так вы 
оцените ориентировочную стоимость строитель-
ства и временные затраты, поймете, достаточно ли 
у вас средств, а главное, терпения.

Безусловно, в процессе расчетов вы столкнетесь 
с нехваткой знаний, немалую растерянность 

Введение

Даже маленький дачный дом может быть очень симпатичным благодаря отделке



Введение

вызовут отсутствие необходимых навыков и опы-
та, широкий ассортимент предлагаемых сегодня 
строительных материалов, а также многочисленные 
предложения разного рода специалистов. Не от-
чаивайтесь, ведь нет ничего невозможного.

Эта книга поможет вам разобраться с большин-
ством вопросов. Благодаря ей вы познакомитесь 
с основными этапами строительных работ, подроб-
но узнаете, как подвести инженерные коммуника-
ции, установить на участке ограждение, возвести 
основные хозяйственные постройки (летнюю кух-
ню, погреб, теплицу или парник). Здесь вы найдете 
весьма полезную информацию о законодательных 
актах, определяющих правила застройки дачных 
участков и регулирующих сферу частного домо-
строения, а также почерпнете знания о том, как 
сделать проживание за городом более комфортным, 
например устроить летний душ или оборудовать 
парную в бане. 

Немалая ценность книги заключается в том, что 
представленный в ней материал основан не на об-
щих положениях, а на конкретном личном опыте 
специалистов, которые не понаслышке знакомы 
со СНиПами и ГОСТами, действующими в области 

строительства, и умеют правильно их применять 
в конкретных условиях. Издание содержит обзор 
современных материалов и подробное описание 
необходимых технологических процессов (от 
кладки стен до сооружения лестниц), которое со-
провождается пояснительными иллюстрациями, 
понятными даже новичку. Так что если вы твердо 
решили построить дачный дом и не боитесь взять 
в руки строительный инструмент, эта книга — то, 
что вам нужно.

Конечно, не стоит излишне обольщаться, вам все 
равно придется прибегнуть к помощи профессио-
налов. Многие виды работ требуют участия более 
чем одного человека, да и без применения специ-
альной техники на некоторых этапах строитель-
ства сложно обойтись. Однако, ознакомившись 
с предложенным  материалом, вы сможете про-
следить за действиями наемных рабочих и понять, 
все ли они делают правильно и не нарушают ли 
технологию.

Надеемся, что издание, которое вы держите в руках, 
станет для вас источником полезной информации 
и позволит реализовать мечту об уютном дачном 
доме.

Современный дачный дом — это добротная надежная постройка со всеми благами цивилизации
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и проектирование дома

Строительство дачного дома следует начать с вы-
бора места под застройку. Важно, чтобы здание не 
только хорошо смотрелось на участке, но и чтобы 
к нему было удобно подвести коммуникации, до-
ставить стройматериалы, а в дальнейшем и мебель. 

Следующий важный этап — создание проекта 
дома. В ходе строительства вы можете возложить 

на рабочих ответственность за качество монтажа 
и укладки тех или иных материалов, но планиро-
вать внешний вид здания, размеры и расположе-
ние помещений — это ваша задача. Выбранный 
проект должен отвечать строительным норма-
тивам. Кроме того, его необходимо согласовать 
с организациями, ответственными за жилищное 
строительство.

Подготовительный этап

Обычно небольшие размеры дачных участков 
и близость соседних построек не позволяют раз-
ворачивать масштабное строительство. Выполняя 
планировку участка и подготавливая площадку 
под будущие здания, придется учитывать все: 
от размеров участка, законности использования 
зон на границе, рельефа местности и состояния 
почвы до мнения соседей и даже движения солнца 
(рис. 1.1). Безусловно, все предварительные работы 
можно поручить специализированным фирмам или 
обратиться в отделы по землеустройству и архитек-
туре, но их несложно выполнить и самостоятельно.

Прежде чем составить план застройки дачного 
участка, разберитесь, где можно, а где нельзя воз-
водить сооружения. Для этого вам придется об-
ратиться в следующие организации:

 кадастровые службы — для уточнения и за-
крепления границ землепользования и опре-
деления красной линии; отдел по архитектуре и строительству при 
местном органе управления — для выяснения 
зон, на которых разрешено проводить застройку; санитарно-эпидемиологическую станцию — для 
определения санитарных зон, связанных с обще-
ственными местами отдыха, водоемами, лесными 
массивами и прочими природоохранными пло-
щадями, где строительство запрещено законом.

Если вы намереваетесь возвести сооружение 
у границы ближайшего участка, во избежание 
дальнейших недоразумений обязательно со-
гласуйте свое решение с вашими соседями. 
Нормативы, определяющие выбор местоположе-
ния построек приведены в разделе «Планировка 
и застройка территорий садоводческих (дачных) 
объединений граждан, здания и сооружения» 
СНиП 30–02–97.

Рис. 1.1. Планируя размещение объектов на участке, следует 

учитывать строительные нормы, требования противопожарной 

безопасности, особенности рельефа, застройки соседних участков 

и многое другое
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Планировку участка от руки выполняют, когда 
нет каких-либо технических средств или специ-
альных компьютерных программ по масштабиро-
ванию чертежей (рис. 1.2). Для получения плана 
земельного участка возьмите чертеж, прилагаемый 
к техническому паспорту (обычно он выполнен 
в масштабе 1:500) и переведите его в масштаб 1:100 
(1 см на плане равен 1 м на вашем участке).

Работа в масштабе 1:100 позволит точно разместить 
объекты и оградит от возможных ошибок при вы-
боре размеров построек и их местоположения. Для 
составления чертежа используйте миллиметровую 
бумагу либо лист из тетради в клетку. Как вариант, 
можно нанести на чистый лист бумаги сетку с ячей-
ками 11 см (рис. 1.3).

Для участков земли неправильной формы можно 
применить один из универсальных методов пере-
носа границ на бумагу. Вооружитесь листом кальки 
и, приложив его к плану, перерисуйте изображение 
из технического паспорта (рис. 1.4).

Если план расположен на листе неровно, посту-
пите следующим образом: выберите в качестве 
нулевой точки любой из углов дачного участка 
(рис. 1.5). Параллельно сторонам кальки отложи-
те от выбранной точки оси координат, после чего 
проведите от осей перпендикуляры к углам А и Б. 
На стороны полученных треугольников нанесите 
разметку с шагом 2, 5 или 10 мм (выберите тот 

Планировка участка от руки

Рис. 1.2. Застройку даже самых сложных участков можно 

спроектировать и без специальных компьютерных программ

Рис. 1.3. Нанесение масштабной сетки

1 ñì

1 
ñì

Рис. 1.4. Перенос плана участка с документа на кальку
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калька калька калька

Рис. 1.5. Для масштабирования разметку наносят с шагом, кратным длине границы участка, уменьшенным в 500 раз

Рис. 1.6. Стороны дачного участка можно увеличить в несколько раз с помощью осей координат

Рис. 1.7. Нанесение масштабной сетки на план дачного участка
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вариант, который будет кратным длине грани-
цы участка). Для масштаба 1:500 шаг, равный 
2 мм, соответствует 1 м; 5 мм — 2,5 м; 10 мм — 5 м. 
Для каждой из сторон треугольника шаг должен 
быть одинаковым.

После того как разметка на кальке выполнена, возь-
мите чистый лист бумаги и начертите на нем оси ко-
ординат параллельно сторонам листа. Перенесите 
на эти оси количество шагов с осей координат 
на кальке таким образом, чтобы 1 см соответство-
вал 1 м (то есть 2 мм будет соответствовать 1 см, 
5 мм — 2,5 см, а 10 мм — 5 см). Определив точки 
1 и 2, проведите из них перпендикуляры с тем 

же числом делений, что и на кальке, но с учетом 
нового масштаба. Это позволит определить углы 
А и Б дачного участка. Соединив полученные углы 
с нулевой отметкой на оси координат, вы полу-
чите точные границы землевладения в масштабе 
1:100, где 1 см деления отвечает 1 м реальных 
размеров дачного участка (рис. 1.6). Проведите 
аналогичную процедуру с тем углом дачного пла-
на, который противоположен нулевой точке оси 
координат.

Для удобства расположения будущих построек 
масштабную сетку можно нанести параллельно 
любой из границ участка (рис. 1.7).

Ëèñò áóìàãè Ëèñò áóìàãè Ëèñò áóìàãè Ëèñò áóìàãè
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Планировка участка с помощью компьютерных программ

Рис. 1.8. Правильный чертеж может дать точное представление о будущей застройке

Чтобы создать электронное графическое изобра-
жение участка, возьмите план, прилагаемый к тех-
ническому паспорту, и оцифруйте его с помощью 
сканера и программы типа Couple-Charged или 
ContactImageSenso. Полученный файл откройте 
в одном из приложений, специально предна-
значенных для архитектурного проектирования, 
например ArCon, X-Designer 3D или ArchiCAD. 
С помощью специальных настроек увеличьте чер-
теж до нужных размеров и требуемого масштаба 
(рис. 1.8). При желании нанесите масштабную 
сетку, стороны света, розу ветров, направление 
склона и движение солнца относительно дачного 
участка. В дальнейшем вы можете распечатать 
полученный план земельного участка и работать 

с ним вручную либо использовать в электронном 
виде (рис. 1.9).

Для рисования плана земельного участка можно 
использовать и менее специализированные ком-
пьютерные приложения, например программу Paint 
(Все программы  Стандартные  Paint).

Чтобы открыть в ней отсканированное изобра-
жение, выберите на вкладке Правка пункт Вставить 

из файла и импортируйте нужный файл в окно 
программы. Если по каким-то причинам про-
грамма Paint не поддерживает отсканированный 
файл, попробуйте открыть исходное изображение 
в любой программе просмотра и нажать клавишу 
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PrintScreen. После чего вернитесь в программу Paint 
и на вкладке Правка выберите пункт Вставить, чтоб 
импортировать отсканированное изображение. Для 
перевода чертежа в масштаб 1:100 из масштаба 1:500 
его необходимо увеличить в пять раз. Выберите 
на вкладке Рисунок пункт Растянуть/Наклонить и в пара-
метрах Растянуть по вертикали и Растянуть по горизонтали 
задайте значение 500  %. После этого файл можно 

сохранить, распечатать и далее нанести на нем 
масштабную сетку вручную в любом удобном 
направлении.

Помимо программы Paint с чертежом можно рабо-
тать и в более серьезных графических редакторах, 
таких как Adobe Photoshop, Adobe Illustrator или 
CorelDRAW (рис. 1.10).

Рис. 1.11. Нанесение границ стандартного дачного участка на масштабную сетку

Рис. 1.9. Практически в каждой программе по архитектурному 

проектированию есть готовые текстуры и объекты для составления плана

Рис. 1.10. Архитектурные проекты весьма удобно создавать 

в графических редакторах

Проектирование участка

Когда план участка готов, приступайте непо-
средственно к проектированию. Для примера 
возьмем типовой дачный участок со сторонами 
2030 м (стандартные 6 соток). Для начала обо-

значьте границы участка строго по выбранному 
масштабу, то есть начертите на масштабной 
сетке прямоугольник со сторонами 20 и 30 см
(рис. 1.11).

30 cì
20 ì

3
0
 ì4
0
 c
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Далее точно перенесите местоположение дачно-
го дома и заштрихуйте ту площадь участка, где 
по тем или иным причинам нельзя вести застройку 
(рис. 1.12). Сюда входят так называемая красная 

линия (отделяет проезжую часть улицы от террито-
рии застройки), границы участка, санитарная зона, 
а также места пролегания коммуникаций. При этом 
учитывайте, что отступ от красной линии около ма-
гистральных трасс составляет не менее 6 м, а около 
поселковых дорог 3 м. За ширину межевой зоны 
обычно принимают 1–1,5 м от границы участка. 
На заштрихованных участках можно высаживать 
деревья и растения, оборудовать компостную 
яму и туалет, а также возводить навесы и гараж, 
следуя определенным нормам и правилам. Затем 
с учетом рельефа местности определите площадь 
сада, место высадки овощных культур и зону от-
дыха. Примите во внимание, что по всем нормам 
и правилам дом строится на возвышенности 
(рис. 1.13 и 1.14).

Рис. 1.12. Выделение зон, где запрещено вести застройку

Рис. 1.13. План участка с учетом особенностей рельефа
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Рис. 1.16. Выделение возделываемых площадей на рельефных участках с учетом движения солнца

Рис. 1.15. Выделение возделываемых площадей на ровных участках
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Рис. 1.14. Выделение на плане возделываемых площадей
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Схема выбора зеленой зоны для относительно ров-
ных участков представлена на рис. 1.15. 

Чтобы все постройки находились в относительно 
сухом месте и не затеняли участок для растениевод-
ства, учтите путь прохождения солнца. Площадку 
для культурного отдыха желательно располагать 
в низине на солнечной стороне. Схема размещения 
возделываемых площадей для участков с наклоном 
представлена на рис. 1.16. Выделенную зеленую 
зону не обязательно использовать целиком толь-
ко под высадку сельскохозяйственных культур 
и прочих насаждений. Схема лишь отражает 
самые оптимальные и благоприятные для этого 
площади. При желании в данной зоне можно раз-
местить некоторые сооружения с учетом того, что 
они не станут препятствовать прохождению сол-
нечных лучей и не ухудшат условия выращивания 
растений.

Если дачный участок расположен на открытой 
местности, где время от времени дуют сильные ве-
тра, то уберечься от них поможет живая изгородь, 
например хвойные деревья (рис. 1.17). Так, у ели 
круглый год достаточно густая крона, при этом вас 
не будут беспокоить опадающие листья. 

Если ветер дует со стороны солнца, то для защиты 
сельскохозяйственных культур можно исполь-
зовать часто посаженные ягодные кустарники. 
Определяя на участке зоны под высадку растений, 
важно проследить, чтобы на пути солнечных лучей 
было как можно меньше препятствий. 

Если дачный участок предназначен только для 
закладки сада, то движение солнца особой роли 
не играет. Помните, что высаживать деревья 
ближе 5 м от собственных и соседских построек 
нежелательно.
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Рис. 1.17. Выделение площадей под высадку деревьев для защиты от ветра

Документы, регламентирующие жилищное строительство

Отвод территорий для малоэтажного жилищно-
го строительства производится администрацией 
субъектов федерации и органами местного само-
управления в соответствии с их нормативными 
и правовыми актами, схемами территориального 
развития населенных пунктов районов и градостро-
ительной документацией. 

Основные требования к малоэтажному жилищ-
ному строительству на территории Российской 
Федерации изложены в приведенных ниже   
документах:

 СНиП 2.08.01–89 «Жилые здания»; СП 30–102–99 «Планировка и застройка тер ри-
торий малоэтажного жилищного стро ительства»; СНиП 30–02–97 «Планировка и застройка тер-
риторий садоводческих объединений граждан, 
здания и сооружения»; СП 11–106–97 «Разработка, согласование, ут-
верждение и состав проектно-планировочной 
документации на застройку территорий садо-
водческих объединений граждан»; НПБ 106–95 «Индивидуальные жилые дома. 
Противопожарные требования».
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Часть 1. Проектирование и строительство дачного дома

Для выполнения индивидуального проекта жилого 
дома застройщик должен выбрать лицензирован-
ную организацию и в соответствии с действующим 
законодательством подготовить всю необходимую 
документацию (рис. 1.18).

К основным показателям проектного решения 
относятся:

 площадь и размеры застройки в плане; высота и этажность дома; планировочные показатели дома (общая и жи-
лая площади).

В число других согласуемых частей проекта входят 
стилевое и колористическое решения и инженерное 
оснащение.

По заявлению застройщика проект согласовыва-
ется с главным архитектором города (района) 
и утверждается местной администрацией. Один эк-
земпляр согласованного и утвержденного проекта 
передается застройщику, другой отдается по акту 
на хранение в местный орган архитектуры и градо-
строительства. Это необходимо для последующей 
сдачи дома в эксплуатацию.

Все согласованные показатели проекта в ходе стро-
ительства индивидуального жилого дома должны 

строго соблюдаться. При отступлении от них при-
дется выполнять новый проект и согласовывать его 
повторно.

В ряде районов действуют ограничения по высоте 
индивидуальной жилой застройки и специфиче-
ские требования, которые самостоятельно учесть 
застройщику практически невозможно. Иногда 
приходится проводить обследование конструкций 
и инженерных сетей дома на соответствие норма-
тивным требованиям с привлечением лицензиро-
ванной организации и выполнять проект по факту.

Некоторые застройщики индивидуальных жи-
лых домов пренебрегают детальной разработкой 
и утверждением проекта. Это грозит тем, что уже 
построенный индивидуальный дом органы адми-
нистрации могут признать самостроем — объ-
ектом, построенным без получения необходимых 
на то разрешений.

Главная проблема в этой ситуации заключается 
в том, что самовольно построенного дома как 
бы не существует, а значит, он не является объек-
том недвижимости (рис. 1.19). Владелец самостроя 
не вправе им распоряжаться: дарить, продавать, 
сдавать в аренду, совершать другие сделки.

За незаконную постройку придется также запла-
тить значительный штраф. Кроме того, ввести 
ее в эксплуатацию гораздо сложнее, чем дом, кото-
рый возведен по заранее согласованному и утверж-
денному проекту. Процесс легализации самостроя 
более длительный и дорогостоящий, потребует 
сбора большего количества документов и справок.
Способов легализации самостроя несколько:

 необходимая документация на возведенный 
объект недвижимости регистрируется задним 
числом (проект выполняется по факту, оформ-
ляется разрешение на строительство); в специальную комиссию по пресечению само-
вольного строительства пишется заявление 
о возможности сохранения самовольно возве-
денного объекта недвижимости (в случае поло-
жительного решения оформляется разрешение 
на строительство, а также все необходимые для 
ввода здания в эксплуатацию документы); решение выносится через суд.

Рис. 1.18. Перед тем как начать строительство дома, необходимо 

согласовать всю необходимую проектную документацию


